РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ
РАКИТОВСКОЕ СЕЛЬСКОЕ СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ 4 СОЗЫВА
РУБЦОВСКОГО РАЙОНА АЛТАЙСКОГО КРАЯ
                                            РЕШЕНИЕ

28.04.2009                                                                                                   №  10

с. Ракиты

Об утверждении Положения о порядке
предоставления муниципального имущества

муниципального образования Ракитовский

сельсовет Рубцовского района Алтайского

края в аренду, безвозмездное пользование,

доверительное управление

        В связи со вступлением в силу Федерального закона от 30.06.2008 № 108-ФЗ «О внесении изменений в Федеральный закон «О концессионных соглашениях» и отдельные законодательные акты Российской Федерации», в соответствии с Уставом муниципального образования Ракитовский сельсовет Рубцовского  район Алтайского края  сельское Собрание депутатов

РЕШИЛО:

         1. Утвердить Положение о порядке предоставления муниципального имущества муниципального образования Ракитовский сельсовет Рубцовского района Алтайского края в аренду, безвозмездное пользование, доверительное управление (Приложение).

Глава сельсовета                                                       В. Т. Фролова

                                                                                          Приложение  к решению
сельского Собрания депутатов
                                                                                 от 28.04.2009 №  10
ПОЛОЖЕНИЕ

 о порядке предоставления  муниципального имущества муниципального образования Ракитовский сельсовет Рубцовского района Алтайского края 

в аренду, безвозмездное пользование,  доверительное управление

Настоящее Положение разработано на основе действующего законодательства Российской Федерации и определяет единый порядок передачи в арендное и безвозмездное пользование, а также доверительное управление имущества, являющегося собственностью муниципального образования Ракитовский сельсовет Рубцовского района Алтайского края
1. Общие положения

1.1. В арендное и безвозмездное пользование может быть передано имущество, являющееся собственностью муниципального образования Ракитовский сельсовет Рубцовского района Алтайского края (далее - муниципальное имущество), выраженное в виде непотребляемых вещей, в том числе: здания, сооружения (далее по тексту - здания), помещения в здании и другое недвижимое имущество (кроме земельных участков и иных природных ресурсов), а также оборудование, транспортные средства и другое движимое имущество, составляющее муниципальную казну поселения, в том числе переданное муниципальному предприятию или хозяйственному обществу по договору на обслуживание, а также имущество, закрепленное за муниципальными предприятиями и учреждениями на праве хозяйственного ведения или оперативного управления.

Объектами доверительного управления могут быть предприятия и другие имущественные комплексы, отдельные объекты, относящиеся к недвижимому имуществу, ценные бумаги, права, удостоверенные бездокументарными ценными бумагами, исключительные права и другое муниципальное имущество, за исключением имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления.

1.2. Заключение договоров аренды, безвозмездного пользования, доверительного управления, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования (далее - договоры пользования), в отношении муниципального имущества, не закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, может быть осуществлено только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения таких договоров, за исключением случаев, установленных действующим законодательством.

Заключение договоров пользования в отношении муниципального имущества, которое закреплено на праве хозяйственного ведения или оперативного управления за муниципальными предприятиями, муниципальными учреждениями и которым они могут распоряжаться только с согласия собственника, может быть осуществлено только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения таких договоров, за исключением случаев, установленных действующим законодательством.

1.3. Порядок проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров пользования (далее - торгов) и перечень случаев заключения указанных договоров путем проведения торгов   устанавливаются действующим законодательством.

Организатором торгов в отношении имущества выступает  Администрация  Ракитовского сельсовета (деле - Администрация), которая обеспечивает проведение оценки рыночной стоимости права заключения договоров пользования, а также государственную регистрацию права муниципальной собственности в случае, если предметом торгов является объект недвижимости.

Положение о конкурсной комиссии и состав конкурсной комиссии утверждаются постановлением Администрации. При проведении торгов в отношении имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения за муниципальным унитарным предприятием или оперативного управления за муниципальным учреждением, в состав конкурсной комиссии в обязательном порядке включается руководитель данной организации.

1.4. Размер арендной платы определяется на основе отчета оценщика об оценке рыночной стоимости размера арендной платы.

 1.5. Муниципальное имущество может быть передано по договорам пользования гражданам, в том числе иностранным гражданам и лицам без гражданства, гражданам, осуществляющим предпринимательскую деятельность без образования юридического лица, юридическим лицам любой организационно-правовой формы, в том числе иностранным, если действующим законодательством не предусмотрено иное.

До передачи муниципального имущества в пользование третьим лицам балансодержатель (обслуживающая организация) совместно с Администрацией принимают достаточные и необходимые меры для его сохранности.

1.6. Настоящее Положение не распространяется на отношения по передаче в пользование объектов, относящихся в соответствии с действующим законодательством к жилищному фонду.

2. Передача в арендное пользование муниципального

имущества, составляющего муниципальную казну сельского поселения
2.1. Арендодателем муниципального имущества, составляющего муниципальную  казну поселения (в том числе переданного предприятию на обслуживание по договору), выступает Администрация.

2.2. Договоры аренды заключаются на срок до 10-ти лет. 
2.3. Существенными условиями договора аренды муниципального недвижимого имущества являются:

- сроки оплаты арендной платы;

- страхование муниципального недвижимого имущества за счет средств арендатора;

- срок действия договора аренды;

- целевое использование недвижимого имущества;

- текущее содержание недвижимого имущества;

- государственная регистрация договора в установленных законом случаях за счет средств арендатора;

- заключение договора коммунальных услуг на их предоставление и оплату;

- заключение договора аренды на землю при сдаче в аренду отдельно стоящего здания, сооружения;

- недопущение арендатором попустительства незаконному обороту и употреблению наркотических средств и психотропных веществ и иной незаконной деятельности на арендуемых площадях муниципального недвижимого имущества.

2.4. Арендатор муниципального недвижимого имущества обязан своевременно оплачивать коммунальные услуги (потребляемые энергоресурсы), содержать арендуемые помещения и прилегающую территорию, а также инженерные коммуникации внутри этих помещений в надлежащем состоянии.

Договоры на эксплуатацию, коммунальное и техническое обслуживание заключаются арендатором самостоятельно с соответствующими специализированными организациями, оказывающими эти услуги, либо указанные затраты возмещаются обслуживающей организации.

Риск случайной гибели или случайного повреждения имущества, не переданного в пользование третьим лицам, лежит на балансодержателе (обслуживающей организации).

2.5. Арендатор с предварительного согласия Администрации и балансодержателя (обслуживающей организации) вправе передать арендуемое им имущество в субарендное пользование. Порядок и условия передачи муниципального имущества в субарендное пользование определяются настоящим Положением и отражаются в договоре субаренды.

Размер субарендных платежей должен превышать размер арендных платежей не менее чем в два раза.

3. Передача в арендное пользование муниципального

имущества, закрепленного за муниципальными

предприятиями на праве хозяйственного ведения

3.1. Арендодателем муниципального имущества, закрепленного за муниципальным предприятием на праве хозяйственного ведения, является муниципальное унитарное предприятие.
3.2. Передача в арендное пользование муниципальным предприятием имущества, закрепленного за ним на праве хозяйственного ведения, производится только в пределах, не лишающих его возможности осуществлять деятельность, цели, предмет, виды которой определены уставом соответствующего предприятия.

3.2. Величина размера арендной платы устанавливается по соглашению сторон, но она не может быть менее величины рыночной стоимости размера арендной платы, определяемой в соответствии с Федеральным законом "Об оценочной деятельности в Российской Федерации", с учетом особенностей, установленных настоящим Положением.

4. Передача в арендное пользование муниципального

имущества, закрепленного за муниципальными

учреждениями на праве оперативного управления

4.1. Арендодателем муниципального имущества, закрепленного за муниципальным учреждением на праве оперативного управления, является Администрация.

4.2. Передача в арендное пользование муниципальным учреждением имущества, закрепленного за ним на праве оперативного управления, производится только в целях обеспечения более эффективной организации основной деятельности учреждения, для которой оно создано (в частности, обслуживания его работников и (или) посетителей), рационального использования такого имущества.

4.3. Величина размера арендной платы устанавливается по соглашению сторон, но она не может быть менее величины рыночной стоимости размера арендной платы, определяемой в соответствии с Федеральным законом "Об оценочной деятельности в Российской Федерации", с учетом особенностей, установленных настоящим Положением.

4.4. Передача в субарендное пользование имущества, закрепленного за учреждением на праве оперативного управления, запрещается.

5. Порядок перечисления и распределения платежей

5.1. Платежи по договорам аренды (арендная плата, пени и штрафы) за муниципальное имущество, составляющее муниципальную казну, а также закрепленное на праве оперативного управления, денежные средства, полученные в качестве неосновательного обогащения вследствие использования такого имущества, и проценты за пользование чужими денежными средствами перечисляются в бюджет поселения.

5.2. Платежи по договорам аренды (арендная плата, пени и штрафы) за муниципальное имущество, закрепленное на праве хозяйственного ведения, а также денежные средства, полученные в качестве неосновательного обогащения вследствие использования такого имущества, и проценты за пользование чужими денежными средствами перечисляются на расчетный счет муниципального предприятия.

5.3. Арендаторы муниципального имущества должны перечислять арендные платежи ежемесячно по 10-е число текущего месяца в порядке, предусмотренном договором аренды. 
При неуплате платежей по договору в установленные сроки арендатор уплачивает пени в размере процентной ставки рефинансирования, установленной Центральным Банком Российской Федерации, действующей на день фактического исполнения денежного обязательства (уплаты долга) от неоплаченной суммы за каждый день просрочки.

5.4. Субарендатор перечисляет субарендную плату в следующем порядке:

- арендатору - сумму, равную величине арендной платы, установленной договором аренды, без учета предоставленных льгот, а также 20% от суммы ее превышения;

- в бюджет поселения - 80% от суммы превышения величины арендной платы, установленной договором аренды.

Условия настоящего пункта не распространяются на передачу в субарендное пользование имущества рынков.

6. Передача муниципального имущества по

договорам безвозмездного пользования

6.1. Ссудодателем муниципального имущества, составляющего муниципальную казну (в том числе переданного предприятию на обслуживание по договору), выступает Администрация.

6.2. Лицо (далее - Ссудополучатель), получающее в безвозмездное пользование муниципальное имущество от Ссудодателя, обязано обеспечить доступ в здание, сооружение и ко всем находящимся в нем коммуникациям по требованию Ссудодателя, хозяйствующего субъекта, на бухгалтерском учете которого находится муниципальное имущество, и обслуживающих организаций.

6.3. Ссудополучатель обязан:

- оплачивать предоставленные ему коммунальные целевые услуги по отдельным договорам, заключаемым одновременно с договором безвозмездного пользования с поставщиками этих услуг, если иное не предусмотрено договором безвозмездного пользования.

- поддерживать имущество, переданное в безвозмездное пользование, в исправном состоянии, производить за свой счет текущий и капитальный ремонт, если иное не установлено договором безвозмездного пользования, эксплуатировать муниципальное имущество в соответствии с принятыми техническими, санитарными, противопожарными, другими установленными нормами эксплуатации зданий, сооружений.

- использовать имущество, переданное ему в безвозмездное пользование, строго по целевому назначению.

6.4. Вся документация для заключения договора безвозмездного пользования предоставляется Ссудодателю. Договор безвозмездного пользования регистрируется в книге регистрации, которая ведется  Администрацией.

6.5. Договор безвозмездного пользования заключается в срок, предусмотренный конкурсной документацией или документацией об аукционе, но не позднее 20 дней после завершения торгов (подписания итогового протокола).

6.6. Для рассмотрения вопроса о переоформлении, расторжении договора безвозмездного пользования представляются следующие документы:

- заявление заинтересованной стороны;

- существующий договор безвозмездного пользования;

- выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (в случае переоформления договора).

7. Контроль за использованием переданного в

пользование муниципального имущества

7.1. Контроль за эффективностью использования муниципального имущества, переданного по договорам пользования, осуществляют Администрация и балансодержатель (обслуживающая организация).

7.2. Контроль за содержанием муниципального имущества, своевременностью производства текущего и капитального ремонтов, а также контроль за соблюдением условий договоров субаренды в части количества используемых площадей осуществляет балансодержатель (обслуживающая организация). В случае обнаружения нарушений балансодержатель (обслуживающая организация) обязан составить в присутствии арендатора акт проверки и направить его в Администрацию в 7-дневный срок с момента обнаружения нарушений.

8. Порядок передачи муниципального имущества по

договору доверительного управления

8.1. Учредителем управления по договору доверительного управления муниципальным имуществом выступает Администрация.

8.2. Существенными условиями договора доверительного управления муниципальным имуществом являются:

- состав имущества, передаваемого в доверительное управление;

- размер и форма вознаграждения доверительному управляющему;

- срок действия договора;

- срок перечисления доходов в бюджет поселения;

- текущее содержание имущества;

- государственная регистрация передачи муниципального имущества в установленных законом случаях за счет средств доверительного управляющего.

8.3. Доверительный управляющий обязан перечислить доходы, полученные от использования муниципального имущества, переданного по договору доверительного управления муниципальным имуществом, в бюджет поселения до 10-го числа месяца, следующего за отчетным.

8.4. Доверительный управляющий обязан обеспечивать поступление дохода от использования переданного по акту приема-передачи муниципального имущества не менее размера арендной платы, установленной в настоящем Положении, по каждому переданному объекту.
